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Styrelsen for BRF HUSBY far hérmed

FONaltn I ng S- avge drsredovisning for réikenskapscret
ss 2016-01-01 - 2016-12-31
beréttelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Sigtuna kommun kommun.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 1 566 022 kr.

Foreningen 4ger fastigheten Situna 3:182 i Sigtuna kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnader med 117 lagenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1960. Fastighetens adress #r Dalgatan 3, 5, 7, 9 och Stationsgatan 9 i Mérsta.

Ligenhetsfordelning:
1 koksk. 1 rok 2 rok 3 rok
7 14 21 75

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

4 36 70
Total tomtarea: 16 027 m?
Total bostadsarea: 7215 m?
Varav hyresritter: 71 m?
Total lokalarea: 90 m?
Arets taxeringsvirde 63 052 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvérde 59396 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Folksam.

I forsakringen ingar styrelseforsdkring och skadedjurssanering.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingr i foreningens
fastighetsforséakring.
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Riksbyggens kontor i Borlinge har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

HSB Fastighetsservice och teknisk forvaltning
Karby VVS Viérmesystem driftovervakning
ComHem Kabel-TV, telefoni och data

Efter den senaste stimman 2016-04-26 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdter Uppgift Utsedd av arsstamman
Mikael Melin Ordforande Stamman 2017
Leif Karlsson Sekreterare Stamman 2018
Jeanette Hersen Ledamot Stamman 2017
Kent Nyberg Ledamot Stdimman 2018
Robin Pantzar Ledamot Stamman 2017
Styrelsesuppleanter
Martin Kindvall Barklund Stimman 2018
Eilia Etminan Stimman 2017

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserade revisorer Stimman
Valberedning

Britt-Marie Dehlin Sammankallande Stdmman
Helena Blom Stimman

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningen éindrade Arsavgiften senast 2012-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforindrad arsavgift.
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 73 tkr och planerat underhéll for 449 tkr.

Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Féreningen har en underhallsplan uppréttad 2016 som visar pé ett underhallsbehov pé 1277 tkr per ar for de
ndrmaste 30 aren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 1 277 tkr.
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Féreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstiende underhdll.

Tidigare utfért underhall och tillkommande utgifter

(standardforbattringar). Ar Kommentar
Delvis stambyte 2006

Golvbrunnar ligenheter och del av stam 2012-2015

Installation bergvédrme 2005

Totalrenovering tvéttstugor 2008 Samtliga maskiner utbytta
Byte virmepumpar 2012 Behov av kraftigare
Renovering husgrunder 2012-2015  Ett hus per ér
Arets utférda underhall Belopp tkr

Nytt styrsysytem for virme 225

Byte armaturer och motorvérmare 183

Maélning entréer 11

Byte husnummer 22

Byte staket 8

Planerat underhall Ar Kommentar
Maélning trapphus 2017

Antagen budget for kommande verksamhetsér 4r faststélld sa att foreningens ekonomi dr ldngsiktigt héllbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 458 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 442 tkr.
Avskrivningar #r en bokforingsméssig vérdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 147 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 13 personer.

Arets avgéende medlemmar uppgr till 15 personer.

Foéreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 145 personer.

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetséret 10 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ér 17 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt (forutom fd tjénstebostaden som uppléts med
hyresritt). Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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<= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 5193 5180 5178 5180 5182
Resultat efter finansiella poster 984 721 172 372 - 16
Avsiittning till underhallsfond kr/m* 175 301 137 137 137
Balansomslutning 15074 14 382 13 960 14 116 14 536
Soliditet 34% 28% 24% 23% 19%
Likviditet 384% 345% 345% 310% 216%
Arsavgiftsniva for bostédder, kr/m? 664 664 664 664 664
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 353 348 368 355 369
Rénta, kr/m? 38 42 47 48 56
Underhéllsfond, kir/m? 551 301 256 276 324
Léan, kr/m? 1212 1270 1322 1362 1401

Arsavgiftsniva for bostéader kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund. driftkostnad kr/m?, rénta
kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhéalls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets

borjan 440000 2196391 721 623 720 830

Extra reservering for

underhall enl.

stimmobeslut 1 000 000| -1 000 000

Disposition enl.

arsstimmobeslut 720 830  -720 830

Reservering

underhallsfond 1277 000| -1277 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -449 247 449 247

Arets resultat 984 071

Wid arets slut 440 000 4024 144| -385 301 984 071

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 442 452
Arets resultat fore fondforandring 984 071
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1277 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 449 247
Summa dverskott 598 770

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rakning 598 770

Fortydligande av arets resultat

Arets resultat fore fondforandring 984 071
Arets fondavsittning enligt budget -1277 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 449 247
Arets resultat néir fondfordndring beaktats 156 318

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning 2 5193 068 5179 550
Ovriga rorelseintikter 3 10 346 742
Summa rorelseintakter, m.m. 5203414 5180292
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -3 029 146 -3 276 336
Ovriga externa kostnader 5 -273 844 -217 186
Personalkostnader 6 -201 246 -218 382
Avskrivningar Insanineslleinmss

vskrivningar av anldggningstillgdngar ; . 455 108 458 108
Summa rorelsekostnader -3 962 339 -4 170 007
Rorelseresultat 1241 075 1010 285
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8 18 149 15319
Réntekostnader -275 154 -304 774
Summa finansiella poster -257005 -289 455
Resultat efter finansiella poster 984 071 720 830
Arets resultat 984 071 720 830
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 8950 381 9408 484

Inventarier, verktyg och installationer 10 — -

Summa materiella anliggningstillgdngar 8950 381 9408 484

Summa anliéggningstillgangar 8 950 381 9 408 484

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 287 -

Ovriga fordringar 11 31699 32923

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 157 403 98 596

Summa kortfristiga fordringar 189 389 131 519

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 — 3700 000

Summa Kkortfristiga placeringar = 3700 000

Kassa och bank

Kassa och bank 14 5933 901 1142 195

Summa kassa och bank 5933 901 1142195

Summa omsittningstillgangar 6123 290 4973714

SUMMA TILLGANGAR 15 073 671 14 382 198
]



Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 440 000 440 000
Underhallsfond 4024 144 2196 391
Summa bundet eget kapital 4464 144 2636 391
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 385301 721 623
Arets resultat 984 071 720 830
Summa fritt eget kapital 598 770 1442 452
Summa eget kapital 5062 914 4 078 844
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 8 418 057 8 863 631
Summa langfristiga skulder 8418 057 8 863 631
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 434 404 412 064
Leverantorskulder 343076 264 493
Ovriga skulder 16 101 845 100918
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 713 374 662 248
Summa kortfristiga skulder 1592 699 1439723
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 073 671 14 382 198
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsn@mndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgéngar Avskrivningsmetod Antal &r Slutér
Byggnader Linjér 68 2028
Renovering tak, fonster, tvittavdelning
samt ytskikt badrum Linjar 35 2018
Fonsterbyten, takreparation samt
isolering entréer Linjdr 51 2041
Del stamledningsbyte, huvudledning Linjér 39 2045
Bergvirmeanldggning Linjér 29 2035
Uppforande av miljohus Linjér 20 2029
Inventarier Linjér 5 olika
Markvirdet dr inte foreméal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostider 4740 301 4740 311
Hyror, bostdder 71723 65723
Hyror, lokaler 76 503 72 063
Hyror, garage 196 442 196 442
Hyror, p-platser 118 804 118 804
Hyror, dvriga - 2960
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5995 -7747
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 1682 - 945
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 028 - 8062
5193 068 5179 550
Not3 Ovriga rorelseintikter
Andrahandsavgifter 10 346 742
10 346 742
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 72 940 115627
Underhall 449 247 731450
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 160 876 159 391
Forsdkringspremier 70 227 71901
Kabel-TV, telefon och data 179 762 98 852
Fastighetsservice 593 476 646 597
Obligatoriska besiktningar 2 850 2974
Sno- och halkbekdmpning - 28 251
Forbrukningsmateriel 29 556 32 349
Vatten 190 733 171 121
El 361 546 399 000
Uppvéarmning 774 030 678 880
Sophantering och atervinning 143 904 139 942
3029 146 3276 336
Not5 Ovriga externa kostnader
Virmeservice och underhéllsplanering 92 200 19 124
Arvode for ekonomisk forvaltning 135072 132 872
IT-kostnader 1043 3306
Arvode, yrkesrevisorer 8250 8013
Ovriga forvaltningskostnader 34468 50 029
Telefon och porto 2 811 2942
Konsultarvoden — 900
273 844 217 186
Not 6 Personalkostnader
Loéner, andra erséttningar och sociala kostnader
Loner — 14 255
Fast styrelsearvode 140 800 140 590
Sammantridesarvoden 15 000 17 400
Arvode till valberedningen 1 500 1500
Summa 157 300 173 745
Sociala kostnader 43 946 44 637
201 246 218 382
Not 7 Avskrivningar av anlaggningstillgdngar
Byggnader 118 000 118 000
Tillkommande utgifter 340 103 340 103
458 103 458 103
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran likviditetsplacering 17 648 14 965
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 240 80
Ovriga rénteintikter 261 274
18 149 15319
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2016-12-31 2015-12-31

Not 9 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader 5340400 5340400
Mark 114 600 114 600
Tillkommande utgifter 10 747 899 10 747 899
Summa anskaffningsvarden 16 202 899 16 202 899

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -3 833 198 -3 715 198
Tillkommande utgifter -2 961217 -2621 114
-6 794 415 -6 336 312
Arets avskrivning byggnader - 118 000 - 118 000
Arets avskrivning tillkommande utgifter -340 103 -340 103
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7252 518 -6 794 415
Restvarde enligt plan vid arets slut 8950 381 9408 484
Varav
Byggnader 1389202 1507 202
Mark 114 600 114 600
Tillkommande utgifter 7446 579 7 786 682
Taxeringsvarden
bostider 61 800 000 58 000 000
lokaler 1252 000 1396 000
Totalt taxeringsvirde 63 052 000 59396 000
varav byggnader 43 252 000 42 396 000

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 72 640 72 640
Summa anskaffningsvérden 72 640 72 640

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 72 640 - 72 640

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 72 640 - 72 640

Restvirde enligt plan vid arets slut - -

Not 11 Ovriga fordringar

Skattefordringar 16 433 17918
Skattekonto 15266 15 005

et 31699 32923
l
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2016-12-31 2015-12-31

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsdkringspremier 78 487 68 940
Forutbetald kabel-tv-avgift 73 309 24 731
Ovriga forutbetalda driftkostnader 5073 4925
Forutbetald Forapremie 534 —

157 403 98 596

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen — 3700 000
- 3700 000

Not 14 Kassa och bank

Bankmedel SBAB 4012 679 -
Forvaltningskonto i Swedbank 1921221 1142 195
5933901 1142 195

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 8 852 461 9275 695
Avgér nista &rs amortering, (kortfristig skuld) - 434 404 -412 064
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 8418 057 8 863 631
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,62% 2020-03-01 1649 581 170 000 1479 581
STADSHYPOTEK AB 1,99% 2021-04-30 2394 527 88 830 2305 697
STADSHYPOTEK AB 3,17% 2017-12-30 1835388 49 605 1785783
STADSHYPOTEK AB 4,18% 2017-01-30 3396 200 114 800 3281 400

9 275 696 423 235 8 852 461

Under nésta ridkenskapsér ska foreningen amortera 434 404 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 737 616 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 6 680 441 kr, forfaller till betalning senare dn 5 &r efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 207 207
Skuld sociala avgifter och skatter 101 638 98 325
Ovriga kortfristiga 1&neskulder - 2 386

101 845 100918
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2016-12-31 2015-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna rintekostnader 36 997 41512
Upplupna elkostnader 46 872 43 680
Upplupna vérmekostnader 183 161 94 008
Upplupna revisionsarvoden 8200 7950
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter - 18 043
Beréknat forvaltningsarvode 16 250 16 250
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 421 894 440 805

713 374 662 248

Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 12 245 700 12 245 700
Summa stillda panter 12 245 700 12 245 700
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2016-12-31 2015-12-31
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Mikael Melin
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Var revisionsberittelse har limnats
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KPMG AB, Torbjorn Sjostrom
Auktoriserad revisor
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ReVISIonSperatielse

Till foreningsstamman i BRF Husby, org. nr 714800-0669

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Husby fér ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att l&mna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Husby for ar 2016 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberattelse BRF Husby, org. nr 714800-0669, 2016

1)



Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
Iampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-

gen.
W

Borlange den 27 februari 2017

KPMG AB
Torbjoérn Sjostrém
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2016
Driftkostnader 3029 146
Ovriga externa kostnader 273 844
Personalkostnader 201 246
Avskrivningar av anldggningstillgdngar 458 103
Finansiella poster 257 005
Summa kostnader 4219 344
Ovrigt
Finansiella poster 5%

6% [
Avskrivningar av {
anldggnings- \

tillgdngar \

11%

kostnader
6%

Driftkostnader
72%

BRF HUSBY 714800-0669 Bilaga 1

2015

3276336
217 186
218382
458 103
289 455

4 459 462



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier
Kabel-TV, telefon och data
Fastighetsservice
Obligatoriska besiktningar
Sno- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt

10% Underhall

2016

72 940
449 247
160 876

70227
179 762
593 476

2 850
0

29 556
190 733
361 546
774 030
143 904

3029 146

fastighetsskatt

; 5%
, i
N
z Kabel-TV, telefon
: och data

\
6%

15%
Fastighetsavgift
och

Uppvdrmning
26%

£l / Fastighets-

skotsel
20%

Vatten

c—r/" 6%
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2015

115 627
731450
159 391
71 901
98 852
646 597
2974
28 251
32349
171 121
399 000
678 880
139 942
3 276 336



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier
Kabel-TV, telefon och data
Fastighetsservice
Obligatoriska besiktningar
Sno- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

/j\/‘

BRF HUSBY 714800-0669

Bilaga 1

2016 2015
7215 7215|
Kr / kvm Kr / kvm
10 16
62 101
22 22
10 10
25 14
82 90

0 0

0 4

4 4

26 24
50 55
107 94
20 19
420 454



Standardforbattringar per 2016-12-31

Utfort Bokférd Arets Ack Bokf
Atgard ar kostnad avskr avskr vérde
Tak, fonster, tvattavd, ytskikt badrum 657 400 33 000 595 661 61739
Fonsterbyte, takrep, isolering, entreér 88/90 6 133726 187 000 1464 938 4 668 788
Del stamledningsbyten 2005 2 200 000 55 000 605 000 1 595 000
Del bergvarmeinstallation 2005 1354 700 45 000 495 000 859 700
Miljdhus 2009 402 072 20 103 140 721 261 351

BRF HUSBY 714800-0669

Bilaga 2



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen é&r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid foér maskiner och
inventarier dr fem &r och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffhingsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhdéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avséttningen paverkar freningens
resultatréikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av féreningens
fastighet (1&ngsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesidkra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Férlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intékter som fSreningen
#nnu inte fatt in pengar f6r, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
¢l, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé fsrméagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller délig likviditet
bedtms genom férhéllandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stdrre dn de
kortfiistiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr storre 4n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Owriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pé
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
g0r foreningen riantekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillg&ngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har 14g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhallna 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberéttelse.
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BRF HUSBY Syrelsen for BRI HUSBY f seanarbet

med Riksbyggen
Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran Arsredovisningen &r en handling som ger
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag medlemmarna samt l&ngivare och képare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

X Rik
‘ R'@?’&?ﬁ'}



