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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som Hgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att péverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den técker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fidgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, &rvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativ folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett service foretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamheten #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet &r utfirdade av
et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pé miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.



KALLELSE

Till ordinarie foreningsstimma med Bostadsrattsforeningen Husby

Dag och tid: Mandagen den 23 april 2018, kl 19.30

Plats: HSB-lokalen, Stationsgatan 4, Marsta

DAGORDNING

1. Stammans 6ppnande

2.  Uppgorande av forteckning éver ndarvarande medlemmar samt faststallande av
rostlangd

3. Valavordforande for stamman

4.  Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

5. Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet

6. Valavrostraknare

7. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framldggande av styrelsens arsredovisning

9. Framldggande av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansridkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut angdende antalet styrelseledamoter, suppleanter och revisorer

14. Fraga om arvoden till ledamdéter, suppleanter, revisorer och valberedning

15. Beslut om stdamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

16. Val av styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av revisor(er) och revisorssuppleant(er)

18. Val av valberedning

19. Inga av medlem inkomna motioner finnas att behandla,
Forsta beslut om antagande av nya stadgar enligt bilaga. Skillnaderna mellan
nuvande och de nya stadgarna géller framst kallelsetider och revision, se bilagd
jamforelse

20. Stammans avslutande

Marsta 2018-04-03

BOSTADSRATTSFORENINGEN HUSBY

Styrelsen
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[T o e e S S|
Styrelsen for BRF Husby far hdrmed

F 6 rva I t n i n g S b er étte I 6 avge drsredovisning for rkenskapsdret

2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Sigtuna kommun.
1 resultatet ingar avskrivningar med 466 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 588 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Sétuna 3:182 i Sigtuna Kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnade med 117 lidgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1960. Fastighetens adress ér Dalgatan 3, 5, 7, 9 och Stationsgatan 9 i Mérsta.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam. Styrelseforsdkring och skadedjurssanering ingér.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 rok.vra 1 rok 3 rok 3 rok 4 rok >4rok Summa
7 14 21 75 117

Dessutom tillkommer:

Hyresrétter Lokaler Garage P-platser

4 36 70

Total tomtarea: 16 027 m?
Total bostadsarea: 7215 m?
Varav hyresritter: 71 m?
Total lokalarea: 90 m?

Riksbyggens kontor i Borldnge har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice och teknisk forvaltning HSB
Vérmesystem driftovervakning Karby VVS
Kabel-TV, telefoni och data ComHem AB

nil
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 324 tkr och planerat underhall for 65 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens plan uppréttades 2016 och haller pa att revideras. Planen visar pa ett underhéllsbehov pé

1 277 tkr per ar for de ndrmaste 30 aren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Delvis stambyte 2006

Golvbrunnar ldgenheter och del av stam 2012-2015

Installation av bergvidrme 2005

Totalrenovering tvittstugor 2008 Samtliga maskiner utbytta
Byte virmepumpar 2012

Renovering husgrunder 2012-2015

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer 17

Renovering miljohus 49

Planerat underhall Ar Kommentar

Asfaltering av gérdar 2018

\/\/‘
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stdmma

Mikael Melin Ordforande Stimman 2019

Leif Karlsson Sekreterare Stamman 2018

Kent Nyberg Ledamot Stdimman 2018

Jeanette Hersén Ledamot Stamman 2019

Eilia Etminan Ledamot Stamman 2019

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
av/kommentar stdmma

Hékan Hedenqvist Stédmman 2018

Vera Tidestrom Stdmman 2019

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

KPMG AB

Auktoriserade revisorer

Valberedning

Utsedd av/ikommentar

Britt-Marie Dehlin
Helena Blom

Sammankallande

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 145.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 13.
Arets avgéende medlemmar uppgér till 16.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 142.

Foreningens arsavgift éndrades 2012-01-01 da den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrdndrad arsavgift.

13 overlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 10 st).

Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

"
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Flerarsoversikt

eS8 }

2013 2014 2015 2016 2017

«»- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 =< Rédnta, kr/m2  «m Rinta, kr/m?2

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 5196 5193 5180 5178 5180
Resultat efter finansiella poster 1122 984 721 172 372
Balansomslutning 15 841 15074 14 382 13 960 14 116
Soliditet % 39 34 28 24 23
Likviditet % 467 384 345 345 310
Arsavgiftsniva for bostéder,

kr/m? 664 664 664 664 664
Driftkostnader exkl underhll, '
kr/m? 402 352 348 368 355
Rinta, kr/m? 23 38 42 47 48
Underhallsfond, kr/m? 705 551 301 256 276
Lén, kr/m? 1133 1212 1270 1322 1362

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

tu
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatse Upplatelse Uppskrivnings Underhalls | Balansera  Arets
r - avgifter - - fond tresultat resultat
fond
Belopp vid arets borjan 440 000 0 0 4024 144 -385301 984 071
Disposition enl.
arsstimmobeslut 984 071 -984 071
Reservering
underhéllsfond 1277000 -1277000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -65296 65296
Arets resultat 1122428
Vid arets slut 440 000 0 0 5 235 848 -612934 1122428
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns féljande medel
Balanserat resultat 598 770
Arets resultat 1122428
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1277 000
Arets janspraktagande av underhallsfond 65 296
Summa 509 494
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning 509 494
Fortydligande av drets resultat
Arets resultat fore fondforandring 1122428
Avsiittning till underhéllsfond - 1277000
Ianspréktagande av underhallsfond 65 296
Arets resultat nér fondfordndring beaktas -89276

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

T
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5195661 5193068
Ovriga rorelseintikter Not 3 32237 10 346
Summa roérelseintéakter 5227 898 5203 414
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3049 835 -3 121 346
Ovriga externa kostnader Not 5 -215702 -181 644
Personalkostnader Not 6 -220 695 -201 246
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -465 903 -458 103
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader -3 952 135 -3 962 339
Rorelseresultat 1275763 1241 075
Finansiella poster
Ovriga réanteintédkter och liknande resultatposter Not 8 20431 18 149
Réntekostnader och liknande poster Not 9 -173 766 -275 154
Summa finansiella poster -1563 335 -257 005
Resultat efter finansiella poster 1122 428 984 071
Arets resultat 1122 428 984 071

"
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 8562478 8950381
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 562 478 8 950 381
Summa anldggningstillgangar 8 562 478 8 950 381
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 95 287
Ovriga fordringar Not 13 58 759 31699
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 190 027 157 403
Summa kortfristiga fordringar 248 881 189 389
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 7029 334 5933901
Summa kassa och bank 7 029 334 5933 901
Summa omsittningstillgangar 7 278 215 6 123 290
Summa Tillgangar 15 840 693 15 073 671

,T_/‘
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 440 000 440 000
Fond for yttre underhall 5235 848 4024 144
Summa bundet eget kapital 5675 848 4 464 144
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -612 934 -385301
Arets resultat 1122428 984 071
Summa fritt eget kapital 509 494 598 770
Summa eget kapital 6 185 343 5062914
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8 098 453 8 418 057
Summa langfristiga skulder 8 098 453 8 418 057
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 319 604 434 404
Leverantorskulder Not 18 492 996 343 076
Ovriga skulder Not 19 103 818 101 845
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 640 479 713 374
Summa kortfristiga skulder 1 556 897 1592 699
Summa Eget kapital och Skulder 15 840 693 15 073 671

T
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 68
Renovering tak, fonster, tvittavdelning samt ytskikt badrum  Linjér 35
Fonsterbyten Linjér 51
Del stamledningsbyte Linjér 39
Bergvirmeanldggning Linjér 29
Uppforande av miljohus Linjér 20
Inventarier Linjar 5
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostéder 4740319 4740301
Hyror, bostidder 72 802 71723
Hyror, lokaler 76 301 76 503
Hyror, garage 196 462 196 442
Hyror, p-platser 119 062 118 804
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 608 -5995
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -1 682
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 677 -3 028
Summa nettoomsittning 5195 661 5193 068
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 14 784 0
Fakturerade kostnader 720 0
Andrahandsavgifter 16 733 10 346
Summa o6vriga rorelseintéakter 32 237 10 346

[
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -65296 -449 247
Reparationer -323 637 =72 940
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -166 375 -160 876
Forsdkringspremier -78 487 =70 227
Kabel- och digital-TV -293 251 -179 762
Systematiskt brandskyddsarbete =744 0
Obligatoriska besiktningar 0 -2 850
Drift och forbrukning, ovrigt -1287 0
Forbrukningsinventarier -3 692 -29 556
Vatten -192 612 -190 733
Fastighetsel -385 434 -361 546
Uppvédrmning =776 009 -774 030
Sophantering och dtervinning -158 216 -143 904
Forvaltningsarvode drift -604 796 -685 676
Summa driftkostnader -3 049 835 -3 121 346
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -139 280 -135072
IT-kostnader -1 854 -1 043
Arvode, yrkesrevisorer -8 675 -8250
Ovriga forvaltningskostnader -40 910 -34 468
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -20 832 0
Telefon och porto -3226 -2 811
Bankkostnader -925 0
Summa ovriga externa kostnader -215 702 -181 644
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Lon till kollektivanstéllda -8 960 0
Styrelsearvoden -140 800 -140 800
Sammantrddesarvoden -18 450 -15 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1 500
Ovriga kostnadserséttningar -4 013 0
Sociala kostnader -48 472 -43 946
Summa personalkostnader -220 695 -201 246

> i
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -118 000 -118 000
Avskrivning Markanldggningar -7 800 0
Avskrivningar tillkommande utgifter -340 103 -340 103
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -465 903 -458 103
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 20410 17 648
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 14 240
Ovriga rénteintkter 7 261
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 20 431 18 149
Not 9 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -173 766 -275 154
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -173 766 -275 154

.-T g
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Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 5340400 5340400
Mark 114 600 114 600
Tillkommande utgifter 10 747 899 10 747 899
16 202 899 16 202 899
Arets anskaffningar
Markinventarier (tva paviljonger) 78 000 0
78 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 280 899 16 202 899
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 951 198 -3 833 198
Tillkommande utgifter -3301 320 -2961217
- 7252518 - 6794415
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -118 000 -118 000
Arets avskrivning tillkommande utgifter -340 103 -340 103
Arets avskrivning markinventarier -7 800 0
-465 903 -458 103
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 7718421 - 7252518
Restvirde enligt plan vid arets slut 8562478 8 950 381
Varav
Byggnader 1271202 1389 202
Mark 114 600 114 600
Tillkommande utgifter 7 106 476 7446 579
Markinventarier 70 200
Taxeringsvirden
Byggnader 43252 000 43252000
Mark 19 800 000 19 800 000
Totalt taxeringsvérde 63 052 000 63 052 000

sl
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvéarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 72 640 72 640
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 72 640 72 640
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -72 640 -72 640
- 72640 - 72640
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 72640 - 72640
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 95 287
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 95 287
Not 13 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 10934 16 433
Skattekonto 47 825 15266
Summa o6vriga fordringar 58 759 31699
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 80950 78 487
Forutbetalda driftkostnader 0 5073
Forutbetald kabel-tv-avgift 73 496 73 309
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 35581 0
Forutbetald Forapremie 0 534
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 190 027 157 403

S~
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Not 15 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 5833090 4012 679
Transaktionskonto 1196 244 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 1921221
Summa kassa och bank 7 029 334 5933 901
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 8418 057 8 852461
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -319 604 -434 404
Langfristig skuld vid arets slut 8 098 453 8 418 057
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omesatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,32%  2018-02-02 3281 400,00 0,00 114 800,00 3166 600,00
STADSHYPOTEK 1,62%  2020-03-01 1479 581,00 0,00 170 000,00 1309 581,00
STADSHYPOTEK 1,99%  2021-04-30 2 305 697,00 0,00 100 000,00 2205 697,00
STADSHYPOTEK 1,83%  2022-12-30 1785 783,00 0,00 49 604,00 1736 179,00
Summa 8 852 461,00 0,00 434 404,00 8 418 057,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 319.604 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1.278.416 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 6.820.037 kr forfaller till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 319 604 434 404
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 319 604 434 404
Not 18 Leverantdrskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 492 996 343 076
Summa leverantorskulder 492 996 343 076
Not 19 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 207 207
Skuld sociala avgifter och skatter 103 611 101 638
Summa ovriga skulder 103 818 101 845

T/\/
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 239 0
Upplupna réntekostnader 15759 36 997
Upplupna elkostnader 66 940 46 872
Upplupna vérmekostnader 0 183 161
Upplupna revisionsarvoden 8500 8200
Beriknat forvaltningsarvode 118 831 16 250
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 430210 421 894
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 640 479 713 374
Stallda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 12 245 700 12 245 700

Visentliga handelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i véisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

s
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REV

Till féreningsstamman i BRF Husby, org. nr 714800-0669

Rapport om arsredovisningen

onSperalielse

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Husby fér ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstéamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an foér en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér BRF Husby for &r 2017 samt av forslaget il

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberattelse BRF Husby, org. nr 714800-0669, 2017

1(2)



Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och a&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och dérmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &ar att inhadmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Borlange den 6 mars 2018

KPMG AB
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Torbjérn Sjéstrom
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning :
Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet é&r frivilligt.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér

utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intékter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i férskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad é&r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.
Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
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kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r storre én
intékterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 1angsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som s#kerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsriéttsforenings ranteintékter ar
skattefiia till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej

finns med i underhéllsplanen.
Underhallsplanen anvéinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstdémma.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F H u S by for BRF Husby i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 4 Raksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Runnfor heba Livt
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