IR Rik
\ Riksbyagen

BRF Husby

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 714800-0669

2018-01-01 — 2018-12-31
|
|
1
|
|
/N & *
| :

O L B
N N
.

l\ m%







Innehallsférteckning

FOrvaltningSherattelSe. .......overiririrreeiiicerereeeeece e se e e 4
ReESUIATAKNING. c...vveeiie et ns 10
BalansraKning .........ccceeeuereenenneeeeree ettt sttt e e ees 11
INOLET swsicisssmmessssssaresm eiiassiion isanansorssnsamsaressomsssnsssrsrmsrersss eseresomsrsssons svsssse posss e ESEESTERRS 13
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

Om o
v

00

ooms
#1000
aha Bam

REO0

==

EE k==

===
=E=1=1
mOoog

==
|_1I==

=

2 I ARSREDOVISNING BRF Husby Org.nr: 714800-0669



3 | ARSREDOVISNING BRF Husby Org.nr: 714800-0669




Styrelsen for BRF Husby far hirmed
. I - . I avge drsredovisning for rikenskapsdret
orvaliningsoerattelse  usowo s
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Sigtuna kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 462 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 673 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Sétuna 3:182 i Sigtuna Kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnade med 117 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1960. Fastighetens adress &r Dalgatan 3, 5, 7, 9 och Stationsgatan 9 i Mérsta.

Fastigheterna ar fullvardeforsikrade i Folksam via Proinova. I forsdkringen ingér skadedjurssanering.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring. Foreningen har ocksé en styrelseforsékring via Trygg Hansa

Légenhetsfordelning
1 rkv. 1 r.o.k. 2r.o.k. 3rok. 4 1.0k 5r.o.k. >5r.o.k. Summa
7 14 21 75 117
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
3 36 70

Total tomtarea 16 027 m?

Bostéder hyresritt 71 m?

Bostider bostadsritt 7 144 m?

Total bostadsarea 7215 m?

Lokaler hyresrtt 108 m?

Total lokalarea 108 m?
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Arets taxeringsvirde 63 052 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 63 052 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m* Loptid

Afi Fastighestmiklare AB 28 2019-06-30
Bangatans Bygg och Mark AB 36  2019-09-30
HSB Arlanda Ek forening 44 2018-05-31
Riksbyggen 44 2019-06-30

Intékter frén lokalhyror utgér ca 1,54 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice och teknisk forvaltning
Karby VVS Véarmesystem driftovervakning

Com Hem Kabel-TV, telefoni och data

Vattenfall Kundservice AB El

AB Fortum Virme Uppvérmning

Sigtuna Vatten&Renhallning Vatten och sophdmtning

Suez Recycling AB Sophémtning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Ispande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 149 tkr och planerat underhéll for 173 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens plan uppdateras 2017 och visar pé ett underhéllsbehov pa 1 334 tkr per &r for de nirmaste
30 aren.

T~
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Delvis stambyte 2006

Golvbrunnar ldagenheter och del av stam 2012-2015

Installation av bergviarme 2005

Totalrenovering tvéttstugor 2008 Samtliga maskiner utbytta
Byte virmepumpar 2012

Renovering husgrunder 2012-2015

Avrets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installation av styrda centraler i tvéttstugor 61 tkr

Nodbelysning i kéllargdngar 112 tkr

Planerat underhall Ar Kommentar
Asfaltering 2019

Uppsnyggning av omradet 2019

OVK 2019

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mikael Melin Ordforande 2019

Eilia Etminan Sekreterare 2019

Jeanette Hersén Ledamot 2019

Kent Nyberg Ledamot 2020

Hakan Hedenquist Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rachelle Charbachi Suppleant 2020

Linda Lovefors Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Britt-Marie Dehlin 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

_7_/"
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Viasentliga hidndelser under rdkenskapsaret
Under ridkenskapsaret har inga hdndelser, som i vésentlig grad péverkat foreningens ekonomiska stéllning, intriffat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 142 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 20 personer. Arets avgdende medlemmar uppgr till 22 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 140 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2012-01-01 d& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 664 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 dverldtelser av bostadsritter skett (foregéende &r 16 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

7——J
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 5188 5196 5193 5180 5178
Resultat efter finansiella poster 1211 1122 984 721 172
Balansomslutning 16 172 15 841 15074 14 382 13 960
Soliditet % 46 39 34 28 24
Likviditet % 658 467 384 345 345
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 664 664 664 664 664
Driftkostnader exkl underhéll, ki/m? 346 402 352 348 368
Rénta, kr/m? 19 23 38 42 47
Underhallsfond, kr/m? 824 705 551 301 256
Lén, kr/m? 1090 1133 1212 1270 1322

450

400 A
350 i

200

150

100

2014 2015 2016 2017 2018

«o- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  «= Riinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrédkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

’\_/\-/
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse- Uppskrivnings-

avgifter

fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets

resultat

Belopp vid érets borjan 440 000

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond
Nya insatser och
upplatelseavgifter 0
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

5235848

0

972 000

-172 805

-612 934

0
1122428
-972 000

172 805

1122428

-1 122428

1211056

Vid arets slut 440 000

6 035 043

-289 701

1211 056

Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets reservering underhéllsfond enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

509 494
1211056
-972 000
172 805

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning

921 355

921 355

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

——
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5187793 5195661
Ovriga rorelseintikter Not 3 78 323 32237
Summa rorelseintikter 5266116 5227 898
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2707 273 -3 049 835
Ovriga externa kostnader Not 5 -570 609 -215702
Personalkostnader Not 6 -201 501 -220 695
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -461 508 -465 903
Summa rorelsekostnader -3 940 891 -3 952 135
Rorelseresultat 1325226 1275763
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 21410 20431
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -135 579 -173 766
Summa finansiella poster -114 169 -153 335
Resultat efter finansiella poster 1211 056 1122 428
Arets resultat 1211 056 1122428
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 8100970 8562478
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 8100970 8562478
Summa anléiggningstillgangar 8100970 8562 478
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 328 95
Ovriga fordringar Not 13 56 121 58759
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 346 003 190 027
Summa kortfristiga fordringar 402 452 248 881
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 7 668 336 7029334
Summa kassa och bank 7 668 336 7029 334
Summa omsiittningstillgangar 8070788 7278 215
Summa tillgangar 16 171 758 15 840 693

—_

/

1" | ARSREDOVISNING BRF Husby Org.nr: 714800-0669



Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 440 000 440 000
Fond for yttre underhall 6 035 043 5235 848
Summa bundet eget kapital 6475 043 5675848
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -289 701 -612 934
Arets resultat 1211056 1122428
Summa fritt eget kapital 921 355 509 494
Summa eget kapital 7 396 399 6 185 343
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7 549 250 8098 453
Summa langfristiga skulder 7 549 250 8 098 453
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 434 404 319 604
Leverantorskulder Not 17 213 111 492 996
Ovriga skulder Not 18 108 754 103 818
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 469 841 640479
Summa kortfristiga skulder 1226109 1 556 897
Summa eget kapital och skulder 16 171 758 15 840 693

_7\/\«
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 68
Renovering tak, fonster, tvittavdelning samt ytskikt badrum  Linjar 35
Fonsterbyten Linjér 51

Del stamledningsbyte Linjér 39
Bergvirmeanldggning Linjar 29
Uppforande av miljohus Linjér 20
Inventarier Linjér 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

7
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 4740 336 4740319
Hyror, bostédder 72 804 72 802
Hyror, lokaler 80 091 76 301
Hyror, garage 196 476 196 462
Hyror, p-platser 118 478 119 062
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -8 632 -6 608
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -10374 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1386 -2 677
Summa nettoomséttning 5187 793 5195 661
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga erséttningar 35133 14 784
Fakturerade kostnader 900 720
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 3 0
Ovriga rérelseintikter 9676 16 733
Forsakringserséttningar 32611 0
Summa oévriga rorelseintidkter 78 323 32 237
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -172 805 -65 296
Reparationer -148 668 -323 637
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -168 949 -166 375
Forsdkringspremier -82 237 =78 487
Kabel- och digital-TV -293 992 -293 251
Systematiskt brandskyddsarbete -3 881 -744
Sno- och halkbekédmpning -25410 0
Drift och forbrukning, ovrigt 0 -1287
Forbrukningsinventarier -26 229 -3 692
Vatten -210 973 -192 612
Fastighetsel -452 449 -385434
Uppvérmning -671 796 =776 009
Sophantering och dtervinning -159 704 -158 216
Forvaltningsarvode drift -290 180 -604 796
Summa driftkostnader -2 707 273 -3 049 835

T/"

14 I ARSREDOVISNING BRF Husby Org.nr: 714800-0669



Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode -463 157 -139 280
IT-kostnader -1513 -1 854
Arvode, yrkesrevisorer -10 126 -8 675
Ovriga forvaltningskostnader -54 437 -40 910
Kreditupplysningar -1575 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -33 767 -20 832
Kontorsmateriel -781 0
Telefon och porto -3 642 -3226
Bankkostnader -1610 -925
Summa évriga externa kostnader -570 609 -215 702
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Lon till kollektivanstéllda 0 -8 960
Styrelsearvoden -125 050 -140 800
Sammantrddesarvoden -29 550 -18 450
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 0
Ovriga kostnadsersittningar -100 -4 013
Pensionskostnader -462 0
Ovriga personalkostnader -1250 0
Sociala kostnader -44 089 -48 472
Summa personalkostnader -201 501 -220 695
Medelantalet anstdllda har under daret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -118 020 -118 000
Avskrivning Markanldggningar -7 800 -7 800
Avskrivningar tillkommande utgifter -335 688 -340 103
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -461 508 -465 903
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Raénteintakter fran likviditetsplacering 21319 20410
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 91 14
Ovriga rinteintikter 0 7
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 21 410 20 431

et
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -135579 -173 766
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -135 579 -173 766
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 5340400 5340400
Mark 114 600 114 600
Tillkommande utgifter 10 747 899 10 747 899
Markanlidggning 78 000 0
16 280 899 16 202 899
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 78 000
0 78 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 16 280 899 16 280 899
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 069 198 -3 951 198
Tillkommande utgifter -3641423 -3301 320
Markanlidggningar -7 800 0
- 7718 421 - 7252518
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -118 020 -118 000
Arets avskrivning tillkommande utgifter -335 688 -340 103
Arets avskrivning markanliggningar -7 800 -7 800
- 461508 - 465903
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 8179929 - 7718 421
Restvirde enligt plan vid arets slut 8100 970 8 562 477
Varav
Byggnader 1153182 1271202
Mark 114 600 114 600
Tillkommande utgifter 6770 788 7 106 475
Markanldggningar 62 400 70200
Taxeringsvérden
Bostéder 61 800 000 61 800 000
Lokaler 1252 000 1252 000

/[J/
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Totalt taxeringsvirde 63 052 000 63 052 000
varav byggnader 43 252 000 43 252 000
varav mark 19 800 000 19 800 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 72 640 72 640
72 640 72 640
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 72 640 72 640
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -72 640 -72 640
- 72640 - 72640
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =72 640 -72 640
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 72640 - 72640
Restviarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 328 95
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 328 95
Not 13 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 8296 10 934
Skattekonto 47 825 47 825
Summa 6vriga fordringar 56 121 58 759

,‘-/
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 97 664 80950
Forutbetald kabel-tv-avgift 74 057 73 496
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 174 282 35581
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 346 003 190 027
Not 15 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel SBAB 5854 408 5833090
Transaktionskonto Swedbank 1 813 927 1196 244
Summa kassa och bank 7 668 336 7029 334
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 7983 654 8418 057
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -434 404 -319 604
Langfristig skuld vid arets slut 7 549 250 8 098 453

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,32% 2019-02-04 3166 600,00 0,00 114 800,00 3051 800,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2020-03-01 1309 581,00 0,00 170 000,00 1139 581,00
STADSHYPOTEK 1,99% 2021-04-30 2205 697,00 0,00 100 000,00 2105 697,00
STADSHYPOTEK 1,83% 2022-12-30 1736 179,00 0,00 49 603,00 1 686 576,00
Summa 8 418 057,00 0,00 434 403,00 7 983 654,00

* . .
Senast kénda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 434 404 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 737 616 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 5 811 634 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 213111 492 996
Summa leverantorskulder 213 111 492 996

/r~/
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Not 18 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 207 207
Skuld sociala avgifter och skatter 111 408 103 611
Avrékning hyror och avgifter -169 0
Outredd inbetalning -2 693 0
Summa oévriga skulder 108 754 103 818
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 239
Upplupna riantekostnader 17 447 15759
Upplupna elkostnader 49 094 66 940
Upplupna vérmekostnader 87373 0
Upplupna revisionsarvoden 10 000 8500
Ber#knat forvaltningsarvode 0 118 831
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 305 927 430210
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 469 841 640 479
Not Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 12 245 700 12 245700

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsérets utgédng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

/r"
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REVISIONSPEratielse

Till féreningsstdmman i BRF Husby, org. nr 714800-0669

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Husby for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och aZndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, n&r s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hégre dn for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF Husby foér ar 2018 samt av forslaget ill

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberattelse BRF Husby, org. nr 714800-0669, 2018
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V/j anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrinet, 4r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-

lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Borlange den 23 februari 2019

KPMG AB
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Torbjorn Sjéstrém
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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